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MEMORIU DE PREZENTARE

I. Denumirea proiectului: PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BISTRITA
INDUSTRIANOVA HUB
II. Titular:
Numele companiei Municipiul Bistrita
Adresa Piata Centrald, nr. 6, Municipiul Bistrita, judetul Bistrita-
Nasaud, Roménia
Numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet
Telefon: 0263-223.923
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro
Adresa web: https://primariabistrita.ro
Numele persoanelor de contact:

Ivascu Lia

III. Descrierea proiectului:

a) Un rezumat al proiectului

Zona studiata face parte din intravilanul localitatii Viisoara, localitate componenta
Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud si conform RLU/PUG face parte din zona mixta M, subzona
M2, (UTR19) - subzona mixtd ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente
publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu indltime maxima P+4 niveluri;

Terenul propus pentru construirea unui ,Parc de specializare inteligenta Bistrita
Industrianova Hub” este format din doud parcele identificate prin NC94525, teren
neimprejmuit cu suprafata de 34.594,00 mp, respectiv NC2516, 2562/1, 2563/1, 2560 teren
cu suprafata de 5.548,00 mp, insumand o suprafata totald de 40.142,00 mp.

Accesul se va realiza in mod direct din drumul de acces Strada Sperantei, conform
planului de situatie anexat. Drumul de acces propus din incinta va intersecta infrastructura
nationald de transport si va asigura accesul fluxurilor de trafic dinspre aceasta spre viitorul
parc.

Obiectul lucrarii _constituie amenajarea unui_ ,Parc de specializare inteligenta Bistrita

Industrianova HUB”.

Prin proiect se vor realiza urmatoarele lucrari:

- realizare drum auto de incintd, inclusiv trotuare pietonale si zone verzi;
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- parcelare teren in scopul concesionarii ulterioare pentru realizarea de constructii care sa
adaposteasca IMMurile interesate; doua zone destinate montarii panourilor fotovoltaice si a mini-
turbinelor de vant; zona de parcare cu 112 locuri autoturisme si zona de incubare Start-up-uri -
, detaliata prin prezenta documentatie - identificata pe planul de situatie prin denumirea
~Subzona Industrianova Hub”. Prin prezentul proiect se propune realizarea a 112 locuri de
parcare la nivelul terenului, locuri de parcare simple, dintre care 4 pentru persoane cu dizabilitati
(locurile 41, 42, 111, 112), acoperitoare pentru Parcul de Specializare Inteligenta Bistrita
IndustrianovaHub, in conditiile CU 557 din 08.04.2024, conform HG525/1996.

- realizare doua zone destinate amplasarii echipamentelor de resurse regenerabile -
turbine de vant si panouri fotovoltaice.

- amenajare zone verzi si alei care sa deserveasca parcul propus;

- realizarea zona tehnica, pe o platforma betonata pe care sa se amplaseze casa pompelor,
postul TRAFO si rezervoarele de apa pentru rezerva de incendiu;

- instalatii de alimentare cu apa, canalizare, bransamente la curent electric, pluviale,
iluminat stradal, iluminat arhitectural, etc;

- amenajari exterioare;

Amenajari pomi pe teren:
e 1 copac propus spre mutare;
e 133 copaci existenti care se pastreazd;
e 62 copaci propusi — Carpen Carpinus Betulus;
e 3 copaci propusi — Tuia occidentalis Teddy:
e 25 copaci propusi - Juniperus chinensis;
e Total copaci propusi: 90 copaci;

e Total copaci rezultat: 224 copaci.
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INDICI URBANISTICI EXISTENTI

Bilant teritorial - indici urbanistici - existent
Stotal teren 40142.00 | mp
Sc construita teren propusa spre desfiintare - 433.48 | mp
printr-o documentatie separata, in sarcina
beneficiarului
Splatforme betonate existente teren propuse 9033.85 | mp
spre desfiintare- prirntr-o documentatie
separata, in sarcina beneficiarului
Spatiu verde neamenajat 30674.67 | mp
Numar copaci existenti pe teren 134 | buc
POT EXISTENT 1.08%
CUT EXISTENT 0.01

INDICI URBANISTICI PROPUSI

Bilant teritorial TOTAL- indici urbanistici - propus

Stotal teren 40142.00 | mp
Sc Construit total 1180.42 | mp
Incubator Afaceri - IndustriaNova HUB 968.00 | mp
Rezervor apa si casa pompe 197.42 | mp
Post TRAFO 15.00 | mp
Suprafata platforme betonate, carosabil,

trotuare pietonale, parcari 8594.51 | mp

Spatiu verde natural pe sol rezultat in
urma implementarii proiectului identificat
prin CU 557 din 08.04.2024

29657.75 | mp, ADICA 73.88%

Spatiu verde minim rezultat dupa receptia
constructiilor care vor fi propuse pe loturile
libere 1-5 prin documentatii ulterioare,
raportat la intreg terenul in suprafata de
40142mp, obiect al documentatiei prezente

14406.00 | mp, ADICA 35.89%

Suprafata panouri fotovoltaice

705.32 | mp

Suprafata eoliene 4.00 | mp
Numar copaci total pe teren 224 | buc
Nr.locuri parcare ce deservesc intreaga

investitie cf. HG525/1996 112 | locuri
POT PROPUS 3%

CUT PROPUS 0.04
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BILANT TERITORIAL - IMPARTIRE SUBZONE

Stotal teren 40142.00 | mp

Subzona IndustriaNova Hub - Incubator Afaceri 5C€=968mp; SCD= 1392mp;

-LOT6 2430.00 mp S SPATIU VERDE=
1096.97MP (44%)

POTmax =60%; CUT
MAX=2.5 ADC/MP;
Subzona propusa Business 1 - LOT 1 4321.00 mp min. 30% SPATII VERZI;
SCMAX =2592.60mp;
SPATII VERZI =1296.30mp

POTmax =60%,; CUT
MAX=2.5 ADC/MP;
Subzona propusa Business 2 - LOT 2 4935.00 mp min. 30% SPATII VERZI;
SCMAX=2961mp,; SPATII
VERZI = 1480.5mp

POTmax =60%,; CUT
MAX=2.5 ADC/MP;
Subzona propusa Business 3 - LOT 3 5099.00 mp min. 30% SPATII VERZI;
SCMAX=3059.4mp; SPATII
VERZI = 1529.7mp

POTmax =60%,; CUT
MAX=2.5 ADC/MP;
Subzona propusa Business 4 - LOT 4 4673.42 mp min. 30% SPATII VERZI;
SCMAX=2804.052mp;
SPATII VERZI = 1402.02mp

POTmax =60%,; CUT
MAX=2.5 ADC/MP;
Subzona propusa Business 5 - LOT 5 5450.10 mp min. 30% SPATII VERZI;
SCMAX=3270.06mp;
SPATII VERZI = 1653.03mp;

NOTA: SUBZONELE PROPUSE PENTRU BUSINESSURI SE VOR DETALIA LA
O FAZA ULTERIOARA PRIN DOCUMENTATII SEPARATE;
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Subzona rezervata panourilor fotovoltaice si
post trafo - LOT 8 1489.15 mp SC=15mp;
Samenajat panouri
fotovoltaice=705.32mp;
S spatiu verde = 768.83mp
(51.62%)
Zona Eoliene - 4 eoliene x
5kw;
Subzona rezervata turbine eoliene - LOT 9 1063.05 mp H=29m;
Seoliene=4mp
S spatiu verde= 1059.05mp
(99%)
$C=197.42mp;
S spatii verzi = 1539.89mp
Subzona rezervor apa si casa pompe - LOT 7 1822.95 mp (84.47%)
Samenajat platforme
Spatiu rezervat zonei de parcare aferente betonate/parcare/ drum si
intregului parc conform HG525/1996 si trotuare =6200.63mp
drumului de incinta 8798.33 mp S spatii verzi = 2597.7mp

LOT 6- LOT INDUSTRIANOVA HUB

BILANT TERITORIAL OBIECTIV STUDIAT SUBZONA INDUSTRIANOVA HUB - MINI
INCUBATOR DEAFACERI - LOT 6
PROPUS

SUPRAFATA LOT 6 2490 100%
SUPRAFATA CONSTRUITA INCUBATOR 968 39%
SUPRAFATA CIRCULATII PIETONALE 425.03 17%
SUPRAFATA VERDE PE SOL NATURAL 1096.97 44%
COPACI EXISTENTI CARE SE PASTREAZA 3 | buc
COPACI PROPUSI 25 | buc
TOTAL COPACI REZULTATI 28 | buc
P.O.T. propus 39%
C.U.T. propus 0.56
REGIM DE INALTIME P+E
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LISTA SPATIILOR INTERIOARE PROPUSE:

BILANT SUPRAFETE PARTER
DENUMIRE Suprafata utila (mp)
Cafeteria 57.82
CASA LIFTULUI 4.93
Casa scarii 18.58
G.S. 4.08
G.S.B. 16.27
G.S.F. 15.99
Hol 78.38
LABORATOR 1 26.01
LABORATOR 2 48.25
LABORATOR 3 37.92
LABORATOR 4 60.52
Receptie 39.39
SALA CONFERINTE 136.08
Spatiu tehnic 15.01
TOTAL SUPRAFETE PARTER 559.23
Terasa exterioara 146.2
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BILANT SUPRAFELE ETAJ
DENUMIRE Suprafata utila (mp)
ATELIER MENTORAT 35.67
ATELIER MENTORAT 38.4
ATELIER MENTORAT 47.26
ATELIER MENTORAT 47.35
ATELIER MENTORAT 41.68
BIROU ADMIN 46.1
CASA LIFTULUI 4.93
Casa scarii 18.58
G.S.B. 17.11
G.S.F. 18.22
Hol 98.29
OF.curat 4.66
SALA DE SEDINTE 47.65
SALA LUCRU 46.9
SALA LUCRU 59.94
SALA OPEN SPACE START-UP 101.69
TOTAL SUPRAFETE ETAJ 674.43
TERASA 204
Investitie: PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BISTRITA Pag. 7 din 37

INDUSTRIANOVA HUB



Cluj-Napoca, str. Mihai Veliciu, nr. 25, jud. Cluj

| |

I C CUIL: RO23244918, 124/274/2008
C U b ‘ I I tel: 0744-772.840, 0746-393.900, fax: 0364-816.534
L IJ N o < "

e-mail: office@cubicon.ro

CLADIRE incubator de afaceri - P+1E

Numar maxim de utilizatori este de 212 persoane, repartizate astfel:

e Parter: 140 persoane;

e Etaj 1: 72 persoane;

e Categoria de importanta: C
e Clasa de importanta: III

e Grad de rezistenta la foc: II

Acces in incintd, drumuri si alei de incintd, parcari

Accesul se va realiza in mod direct din drumul de acces Strada Sperantei, conform
planului de situatie anexat. Drumul de acces propus din incinta va intersecta infrastructura
nationald de transport si va asigura accesul fluxurilor de trafic dinspre aceasta spre viitorul
parc. Zona de parcare cu 112 locuri autoturisme, dintre care 4 pentru persoane cu
dizabilitati — parcare propusa pentru acoperi cerintele intregului parc industrial, conform
HG525/1996.

b) Justificarea necesitatii proiectului:
Judetul Bistrita-Nasaud este amplasat in partea de nord-vest a tarii, invecinandu-se cu

judetele Maramures, Cluj, Mures si Suceava. Suprafata pe care se intinde judetul este de 5,355
kmp.

Din punct de vedere economic, Bistrita-Nasaud, face parte din categoria judetelor mediu-
dezvoltate ale Romaniei, este pe locul 5 in ceea ce priveste contributia la formarea PIB-ului
regional.

In conformitate cu obiectivele Strategiei de dezvoltare locald a municipiului Bistrita, se
impune cresterea conectivitatii si atractivitatii municipiul Bistrita pentru investitorii, care sa
realizeze activitati inovative si cu valoare adaugata ridicata, punandu-se accent pe cresterea
oportunitatilor de ocupare de la nivelul municipiului Bistrita Tn vederea utilizarii eficiente a
resurselor existente si reducerii migratiei fortei de munca.

Avand in vedere masurile de sprijin oferite rezidentilor, se poate preciza faptul ca instalarea
intr-un parc de specializare inteligenta reprezinta cea mai buna varianta pentru investitorii aflati
la Tnceputul activitatii, si nu numai. Acest lucru se datoreaza in principal chiriilor mai mici pentru
terenuri, procedurilor administrative simplificate sau a stimulentelor si a ajutoarelor oferite.

Urmarind schimbarile industriale ce au loc la nivel global, tot mai multi investitori

analizeaza posibilitatea de relocare spre zone in care ar putea beneficia de costuri mai reduse.
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Din acest punct de vedere, Romania reprezinta un punct de interes pentru acestia, cu atat mai
mult cu cat infrastructura este in continua dezvoltare.

Avand in vedere aspectele mentionate mai sus, precum si dorinta de a veni in intdmpinarea
nevoilor si cererilor formulate, atat de catre investitorii straini, cat si de investitorii autohtoni, se
doreste crearea unui parc de specializare inteligentd in localitatea Viisoara, localitate
componentd municipiului Bistrita, care sa ofere infrastructura optima necesara desfasurarii

activitatilor de cercetare, dezvolatre, inovare si transfer tehnologic.

c) Valoarea investitiei:
Valoarea totala reprezinta 11.917.944.16 lei fara TVA.

d) Perioada de implementare propusa:
Durata totald de realizare a investitiei este de 36 luni.

e) Planse regrezentand limitele amglasamentulm Qr0|ectuIU|, inclusiv_orice

amplasamente);

Plansele sunt anexate prezentei documentatii.

f) O descriere a caracteristicilor fizice ale intreqului proiect, formele fizice ale

proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele)

Plansele sunt atasate prezentei documentatii.

Se prezintd elementele specifice caracteristice proiectului propus:
Profilul si capacitatile de productie

La aceasta faza a dezvoltarii Parcului de specializare inteligenta IndustriaNova Hub se
definitiveaza loturile destinate IMMurilor doritoare sa isi aduca sediul in cadrul Parcului
IndustriaNova, infrastructura si sistemele de exploatare a energiilor alternative posibile si se
creeaza un Business Hub - Mini Incubator de afaceri al carui scop este sa aduca impreuna
specialisti in ceea ce priveste dezvoltarea inteligenta si populatia locala in spatii de mentorat si
laboratoare de cercetare, conform cerintei beneficiarului. Pe masura ce loturile propuse pentru
IMMuri vor fi ocupate, se vor realiza documentatii separate pentru avizele necesare autorizarii

si functionarii lor, in functie de profilul businessurilor aferente.

Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupéa caz)
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Pe teren nu exista instalatii si fluxuri tehnologice, constructiile existente, fara acte si
propuse spre desfiintare fiind dezafectate. Pe teren exista o linie de inalta tensiune pentru care

s-a respectat zona de protectie, conform planselor desenate anexate.

Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,

produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea

Nu este cazul la aceasta faza.

Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora

Resurse regenerabile

Sistem fotovoltaic

Instalatia fotovoltaica pentru obtinerea energiei electrice este formata din:

O Sistemul de panouri fotovoltaice pentru convertirea energiei solare in energie
electrica;
O Sistemul de invertoare pentru transformarea curentului continuu produs de
panourile fotovoltaice in curent alternativ;
O Instalatiile electrice de racordare a sistemului fotovoltaic la reteaua electrica de
distributie.

Sistemul fotovoltaic s-a dimensionat pentru o putere electrica instalata de 194.65kW.
Campul colector solar va fi alcatuit din 458 panouri fotovoltaice monocristaline cu o putere
de 425W fiecare. Panourile fotovoltaice se leaga in serie cate 16 module prin conductoare
izolate de Cu 10mm2, astfel incat tensiunea de circuit deschis a unui string/serie de panouri
nu trebuie sa fie mai mare decat tensiunea maxima de intrare a invertorului(1000V).

Invertoarele vor asigura preluarea energiei in curent continuu in intervalele de variatie
a tensiunii si a curentului de la iesirea modulelor fotovoltaice (deoarece aceste marimi variaza
permanent in functie de conditiile meteorologice: nivelul radiatiei solare, temperatura
ambianta, viteza vantului etc.) si vor livra la iesire o tensiune alternativa constanta.
Invertoarele trebuie sa respecte in functionare conditiile tehnice impuse de reteaua energetica
nationala si sa asigure conversia c.c.-c.a. cu o eficienta sporita.

Ancorarea in sol a structurilor de sustinere a panourilor se va realiza prin fundatii de
beton in functie de stratificarea solului.

Structura de sustinere a panourilor fotovoltaice este prefabricata, sistem fix, astfel incat
unghiul de inclinare al panoului sa respecte azimutul si inclinarea necesara de 30°. Structura

metalica este modulara realizata din otel zincat. Profilele folosite corespund normelor
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NEN10147, avand o rezistenta ridicata la factorii externi de coroziune. Structura metalica va

fi montata pe pilonii realizati tot din otel zincat.

Constructia metalica va fi prevazuta cu sistem antifurt pentru a preveni furtul panourilor

fotovoltaice. Sistemul este conceput pentru a evita distrugerea panourilor fotovoltaice

datorita fenomenului de dilatare. Structura de sustinere a panourilor fotovoltaice va fi

proiectata de firme specializate si va respecta toate normele tehnice in vigoare.

Panourile fotovoltaice vor avea urmatoarele caracteristici:

Ooooooooao

Invertoarele vor avea urmatoarele caracteristici:

(|

O ooo0oo0oooooaoo

Panou fotovoltaic 425W - 458buc.
Tip celula: monocristalin;

Putere max: 425W;

Intensitate max: 13.37A;

Scurt circuit: 13.78A;

Tensiune circuit deschis:38.8V;
Eficienta: 21.8%;

Greutate: 21.3Kg;

Dimensiuni: 1722 x 1134 x 30 mm.

Invertor trifazat 70kW - 3 buc.
Grad de protectie: IP65
Curent nominal: 112.7 A
Frecventa: 50 HZ

Masa: 86 KG

Temp. maxima de lucru: 60 °C
Temp. minima de lucru: -25 °C
Putere nominala: 70000 W
Adancime: 300 MM

Inaltime: 600 MM

Latime: 860 MM

Panourile fotovoltaice vor fi conectate in serii (stringuri), fiecare panou avand prevazut

un sistem de cuplare a cablurilor patentat. Cablurile electrice de legatura intre panouri vor

avea sectiunea de 4mm?2, iar cablurile de legatura cu cutiile de distributie, respectiv cu

invertorul vor avea sectiunile corespunzatoare valorii intensitatii curentului care le va strabate
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(4mm2- 10mm?2). Toate traseele de cabluri se vor realiza prin pozarea aparenta a cablurilor
electrice pe structura de sustinere si ingropat in pamant, in tuburi de protectie.

Cutia de jonctiune de curent continuu, TE-CC va fi montata in apropierea invertorului
fotovoltaic si este prevazuta cu protectii pentru suprasarcing, cu intrerupatoare automate de
curent continuu si descarcatoare de supratensiune. String-boxul invertorului este prevazut cu
sigurante fuzibile si conectori rapizi.Conexiunea intre TE-FV si string -boxul invertorului se va
face prin intermediul conectorilor PV rapizi. Tabloul electric aferent sistemului fotovoltaic se
va monta in apropierea tabloului TDRI.

La toate elementele metalice se vor realiza prize de pamant, avand rezistenta de
dispersie Rp < 4 Q, tensiunea de atingere si de pas de maxim 50 V.

Energia electrica produsa va deservi consumatorii electrici aferenti investitiei, surplusul

de energie fiind injectat in reteaua nationala de distributie de energie electrica.

Sistem eolian

Sistemul eolian s-a dimensionat pentru o putere electrica instalata de 20kW.

Sistemul eolian va cuprinde urmatoarele elemente componente:

O 4 turbine eoliene cu o putere de 5kW fiecare, inclusiv:

O fundatie din beton armat, dimensiunile constructive urmand sa fie stabilite
pentru fiecare turbina in urma studiilor geotehnice detaliate, la faza PT+DDE prin proiectul

de structura intocmit de proiectantul de specialitate;

O Turn de sustinere (pilon);

O Nacela;

O Rotor.

O Instalatia de stocare

O PLatforme de montaj / intretinere care vor fi realizate conform proiectului de

specialitate si a specificatiilor tehnice ale producatorului turbinelor eoliene care vor fi stabilite
la faza PT+DDE, astfel incat sa asigure sustinerea si stabilitatea macaralelor utilizate pentru
montarea componentelor turbinelor eoliene.

O Reteaua de cabluri electrice subterane si puncte de conexiune care fac
conexiunea intre turbinele eoliene si statia de transformare.

O Sistem de teleconducere si telecomunicatii a centralei: pe acelasi traseu al
cablurilor subterane se va realiza o retea de fibra optica care va asigura monitorizarea

sistemului.
Turbina Eoliana 5KW - 4buc.
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Lungimea Lamelor: 1.8 Metri

Putere nominala: 5KW

Putere maxima: 5.5KW

Tensiune nominala: 220/380V

Viteza de pornire a vantului: 3.0 metri/secunda
Viteza nominala a vantului: 12.5 metri/secunda
Viteza sigurd a vantului: <55 metri/secunda
Generator: PMG cu 3 faze

Protectie la supraviteza: Frana electromagnetica

Controler & Dump Loader max.: 10KW - 2buc.

Puterea nominald a turbinei eoliene: 5KW

Turbina eoliana Max. putere: 10KW

Tensiunea nominald a turbinei eoliene: AC380-400V

Functie: Redresor, control, iesire DC

Functie automata de protectie: Protectie la supratensiune, protectie la intrerupere a
retelei electrice, iesire de alimentare reglata, descarcator

Functie manuala: Frana manuala, resetare, comutator de urgenta

Mod de afisaj: LCD

Continutul Afisat: Tensiunea, curentul, puterea turbinei eoliene; Tensiune de iesire DC,
curent de iesire DC, putere de iesire DC, putere totala.

Tensiune constanta PWM: >520dc

Tensiunea de incarcare de evacuare trifazica a turbinei eoliene: 540+5Vdc

Secventa temporald a procesului de descarcare a unui generator eolian cu 3 faze: 12-
20 min

Siguranta sarcina descarcare PWM: 32A

Siguranta de iesire DC: 40A

Temperatura mediului de lucru: -30-60°C

Umiditate relativa: <90% Fara Condens

Zgomot (1m): <40dB

Grad de protectie: IP20 (interior) IP65 (exterior)

Metoda de racire: Racire fortata cu aer

Dimensiunea Controlerului: 580*400*240

Greutate Controler: 23Kg

Dimensiune Dump Loader (mm): 690*450*530
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Greutate Dump Loader: 35Kg
Stalp sustinere - 4buc.
Material: Fier Galvanizat

Inaltime: 12 Metri

Racordarea la retelele utilitare existente in zona

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se va realiza prin intermediul unui bransament la reteaua de alimentare
cu apa existenta a localitatii.

Evacuarea apelor uzate:

Evacuarea apelor menajere se va realiza catre reateaua de canalizare, existenta in zona

amplasamentului.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza prin intermediul unui bransament la reteaua
electrica existenta a localitatii.

Asigurarea agentului termic:

Energia termica va fi furnizatd de catre centrala termica proprie, care va functiona pe
combustibil gazos.

Depozitarea si evacuarea deseurilor menajere:

Resturile menajere vor fi depozitate selectiv in pubele ecologice pe platforme gospodaresti
amenajate pe fiecare lot in parte si vor fi colectate de o firma de salubrizare cu care beneficiarul

va avea contract.

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei

Stratul vegetal va fi decopertat si prezervat, pentru zonele verzi prevazute sau a altor zone
adiacente, mai putin fertile.

Obiectivul nu va avea nicio influenta asupra apelor de suprafata si a celor de adancime.
Acesta va fi realizat luandu-se strict in considerare respectarea indicatorilor de calitate ai apelor
uzate evacuate, conform prevederilor HG nr.188/2002, modificatd prin HG nr. 352/2005 si HG
nr. 210/2007 respectiv ale normativului NTPA- 002/2005.

La realizarea lucrarilor se vor lua masuri prin care sa nu se afecteze calitatea solului in
cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere de la masinile si utilajele utilizate in timpul

executiei, aceste scurgeri fiind in cantitati mici, nu pot infecta solul.
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Se vor realiza puncte special amenajate in vederea colectarii si depozitarii temporare a
deseurilor si se va implementa sistemul de colectare selectiva a deseurilor. Serviciul de colectare
a deseurilor va fi realizat printr-un operator de salubritate autorizat potrivit legii, printr-un
contract incheiat cu firma specializata.

Depozitarea deseurilor se va face doar in locurile special amenajate, nicidecum pe rampe
neautorizate.

Amplasamentul investitiei nu implica si nu determina - direct sau indirect — nici un impact
asupra florei si faunei existente in aceasta zona.

Lucrarile nu au ca efect distrugerea sau modificarea habitatelor speciilor de plante si nu
altereaza populatiile de pasari, mamifere, pesti, amfibieni, reptile, nevertebrate protejate sau
nu. Investitia nu modifica dinamica resurselor speciilor de pesti si nu afecteaza spatiile pentru
adaposturi, de odihna, crestere, reproducere sau rutele de migrare ale pasarilor.

Vegetatia va fi afectatda exclusiv in zona de executie a investitiei. Pe aceasta suprafata de
teren, vegetatia va fi eliminatd partial sau in totalitate, dar se va reface dupa reabilitatea
suprafetelor afectate.

Intrucat impactul general asupra biodiversitatii prin lucrarile previzute este redus, nu au

reiesit ca necesare masuri suplimentare de protectie a factorilor de mediu.

Cadi noi de acces sau schimbari ale celor existente

Accesul se face din strada Sperantei cu racord simplu in drumul de incinta.

Resursele naturale folosite in constructie si functionare;

Pentru realizare constructiei se vor folosi: agregate naturale, ciment, beton de ciment,
aditivi pentru betoane, var pentru constructii (pulbere, pastd), fier beton, alte materiale si

produse pentru finisaje.

Metode folosite in constructie

Aprovizionarea cu materiale se face de la furnizori autorizati specializati si va fi executata
de firma angajata pentru executarea lucrarilor specifice, conform contractului de prestari de
servicii. Masurile pentru managementul corect al materialelor se refera la:

e masuri pentru asigurarea calitatii: certificate si documente de calitate;

e masuri pentru garantarea cantitatilor: documente de transport, cantarire sau masuratori
pe esantioane;

e masuri pentru evitarea degradarilor: acoperire sau depozitare corespunzatoare;

e masuri pentru evitarea furturilor;
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e masuri pentru a asigura o manipulare corecta: specifice pe tipuri de materiale;
e masuri pentru sanatatea si securitatea muncii in toate operatiunile efectuate: instructaje
specifice, echipamente de protectie;

e masuri pentru intretinerea si stropirea permanenta a drumurilor de acces si zonale.

Planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare,

refacere si folosire ulterioara;

Lucrarile se vor executa in baza unui proiect tehnic, in care vor fi incluse prescriptiile care
trebuie urmate de constructor. Graficul de executie va cuprinde urmatoarele lucrari:
Lucrari premergatoare fazelor principale de executie:
o Curatare teren;
o Amenajarea unui acces provizoriu pentru perioada santierului;
o Amenajarea terenului pentru organizarea de santier si a spatiilor de depozitare
temporara a materialelor de constructie;
o Imprejmuire provizorie;
o Asigurarea utilitatilor pentru organizarea de santier - apa, electricitate;
o Montarea de benzi si panouri avertizoare privind santierul;
o Amplasarea de containere pentru colectarea selectiva a deseurilor in perioada de
santier.
Lucrari de constructii civile
o Infrastructura;
o Suprastructura;
o Lucrari de inchideri si compartimentari;
o Instalatii interioare;
o Lucrari de finisaj;
o Lucrarile se vor executa numai de societati specializate, cu personal calificat, se
vor lua toate masurile de protectia muncii;
o Se va asigura paza santierului.
Lucrari in incinta:
o Bransamente la utilitatile edilitare stradale;
o Retele in incint3;
o Racordarea cladirii la retelele din incinta (apa, canalizare, gaze naturale,
electricitate, curenti slabi);
o Drumuri, rampe, alei pietonale, parcaje

Activitati de curatare si ecologizare a amplasamentului
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o Evacuarea de pe teren a tuturor dotarilor cu caracter temporar, a echipamentelor
si utilajelor, surplusului de materiale, ambalaje, desfiintarea Tmprejmuirii
provizorii;

o Executarea imprejmuirii definitive;

o Lucrari de plantare si ierbare a terenului care nu a fost ocupat de constructii sau

platforme.

Relatia cu alte proiecte existente sau planificate;

Obiectul lucrarii constituie amenajarea unui ,Parc de specializare inteligenta Bistrita
Industrianova HUB”. La aceasta faza a dezvoltarii Parcului de specializare inteligenta
IndustriaNova Hub se definitiveaza loturile destinate IMMurilor doritoare sa isi aduca sediul in
cadrul Parcului IndustriaNova, infrastructura si sistemele de exploatare a energiilor alternative
posibile si se creeaza un Business Hub — Mini Incubator de afaceri al carui scop este sa aduca
impreuna specialisti in ceea ce priveste dezvoltarea inteligenta si populatia locala in spatii de
mentorat si laboratoare de cercetare, conform cerintei beneficiarului. Pe masura ce loturile
propuse pentru IMMuri vor fi ocupate, se vor realiza documentatii separate pentru avizele

necesare autorizarii si functionarii lor, in functie de profilul businessurilor aferente.

Prin proiect se vor realiza urmatoarele lucrari:

- realizare drum auto de incinta, inclusiv trotuare pietonale si zone verzi;

- parcelare teren in scopul concesionarii ulterioare pentru realizarea de constructii care sa
adaposteasca IMMurile interesate; doua zone destinate montarii panourilor fotovoltaice si a mini-
turbinelor de vant; zona de parcare cu 112 locuri autoturisme si zona de incubare Start-up-uri,
detaliata prin prezenta documentatie - identificata pe planul de situatie prin denumirea ,,Subzona
Industrianova Hub”;

- amenajare zone verzi si alei care sa deserveasca parcul propus;

- realizarea zona tehnica, pe o platforma betonata pe care sa se amplaseze casa pompelor,
postul TRAFO si rezervoarele de apa pentru rezerva de incendiu;

- instalatii de alimentare cu apa, canalizare, bransamente la curent electric, pluviale,
iluminat stradal, iluminat arhitectural, etc;

- amenajari exterioare.

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

Lucrarile propuse prin prezentul proiect sunt esentiale pentru deschiderea Parcului

Industrial in conditii optime.
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Alte activitati care pot apdrea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de

agregate, asigurarea unor noi surse de apd, surse sau linii de transport al energiei, cresterea

numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor);

La aceasta faza, prin prezentul proiect se asigura spatiul si conditiile de functionare

necesare pentru IMMuri care se potrivesc profilului de Industrii de specializare inteligenta.

Alte autorizatii cerute pentru proiect.

Avize si acorduri cerute prin certificatul de urbanism:
e Alimentare cu apa - Aquabis S.A.;
e Canalizare - Aquabis S.A.;
e Alimentare cu energie electrica - DEER sucursala Bistrita;
e Gaze naturale — Delgaz Grid S.A.;
e Salubritate - Supercom S.A.;
e Inspetoratul de Politie — Serviciu Circulatie;
e Directia de infrastructura si servicii Bistrita;
e Aviz comisie circulatie Municipiul Bistrita;
e Securitate la incendiu;
e Protectie civil3;
e Sanatatea populatiei;

e Actul administrativ al autoritatii competetente pentru protectia mediului;

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

Desfiintarea Cabinei de Poarta identificata prin NC94525-C1 si a constructiilor fara acte
existente pe teren se vor autoriza printr-o documentatie separata conform CU nr.557 din
08.04.2023, eliberat de Primaria Municipiului Bistrita, documentatie care la faza actuala a

prezentului proiect, ramane in sarcina beneficiarului.

V. Descrierea amplasarii proiectului:

Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind

evaluarea impactului asupra mediului in context trans frontierd, adoptata la Esop la 25 februarie
1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001;

Nu este cazul.

Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice

ale mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii privind:
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o folosintele actuale si planificate ale terenului atdt pe amplasament, cat si pe zone
adiacente acestuia, politici de zonare si de folosire a terenului;

Zona studiatd face parte din intravilanul localitatii Viisoara, localitate componenta
Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud si conform RLU/PUG face parte din zona mixta M, subzona
M2, (UTR19) - subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente
publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu indltime maxima P+4 niveluri.

Vecinatati ale amplasamentului studiat:

e La nord: drum de acces, teren NC75111;
e La sud: proprietate privata Circeie Ionut, teren NC78801, drum local;

e La est: drum local - Str. Sperantei;
e La vest: proprietate privata - terenuri libere de constructii, drum local;

80649

Plan de incadrare
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LA ATV TIPSy |

Plan de situatie propus

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului,
in limita informatiilor disponibile:

A. SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI DISPERSIA
POLUANTILOR iN MEDIU:

a) Protectia calitatii apelor:

In timpul executiei lucrdrilor, dacd se respectd tehnologia de lucru, nu se emit substante
care sa afecteze calitatea apelor din panza freatica si a celor de suprafata. Se poate aprecia ca
impactul acestei activitati asupra apelor de suprafata si subterana este nesemnificativa. Apele
colectate vor fi conduse spre separatorul de hidrocarburi, iar apoi spre santurile colectoare
aferente drumurilor adiacente.

Statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute;
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Apele pluviale vor fi colectate de pe suprafata parcarilor cu ajutorul gurilor de scurgere si
a rigolelor, si conduse spre separatorul de hidrocarburi pentru o tratare de posibilele
hidrocarburi. Separator de hidrocarburi cu capacitatea 80-100 I/s.

Obiectivul va fi realizat luandu-se strict in considerare respectarea indicatorilor de calitate
ai apelor uzate evacuate, conform prevederilor HG nr.188/2002, modificata prin HG nr.
352/2005, respective ale normativului NTPA - 002/2005.

b) Protectia calitatii aerului:

Sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

Executia lucrarilor constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de praf, iar pe de alta parte,
sursa de emisie a poluantilor specifici arderii combustibililor fosili (produse petroliere distilate)
in motoarele utilajelor necesare efectuarii lucrarilor propuse (autocamion, autobasculanta,
buldoexcavator, automacara, autobetoniera, etc.).

Emisiile de praf, care apar in timpul executiei lucrarilor, provin de la rularea mijloacelor de
transport pe cdile de acces din incinta obiectivului, executia sistematizarii pe orizontala,
verticald, imprastiere balast, pamant, compactare, excavare, manipulare precum si altor lucrari
specifice de constructii.

Poluarea factorului de mediu AER este de scurta durata si limita in timp (perioada de
executie).

Dupa darea in folosinta, poluantii pentru aer sunt reprezentanti de gazele de ardere
emanate de centrala termica in condensare cu emisii reduse de CO2. Se va asigura controlul si
verificarea tehnica periodica a centralelor termice si instalatiilor anexe, optimizarea programului

de desfasurare a procesului de ardere, cu respectarea legislatiei specifice.

c) Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor:

Sursele de zgomot si de vibratii;

Nivelul de zgomot la sursa este cca. 85+95 dBA, in unele cazuri 110 dBA.
Caracterul zgomotului este de joasa frecventa si durata este cca. 8 ore/zi.

Amenajarile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor;

Nivelul total de zgomot este prevazut in STAS de a nu depasi 70 dBA la limita perimetrului
construit si sub 50 dBA la cel mai apropiat receptor protejat. Distanta de amplasare fata de
locuinte este mare si nu implica inconfortul locuitorilor, lucrarile generatoare de zgomot fiind
organizate pe perioada zilei, anuntate din timp, organizate corespunzator pentru limita la maxim
efectul de disconfort.

Poluanti in perioada de exploatare:
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In timpul desfésurarii diferitelor activitéti, se vor asigura masuri pentru incadrarea nivelului
de zgomot ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea disconfortului si a

efectelor negative asupra sanatatii populatiei.

d) Protectia impotriva radiatiilor:

Sursele de radiatii:

Lucrarile propuse prin acest proiect, nu produc, respectiv nu folosesc radiatii in executie

sau exploatare, deci nu necesita luare de masuri de protectie impotriva radiatiilor.

e) Protectia solului si subsolului:

Sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;

La realizarea lucrarilor se vor lua masuri prin care sa nu se afecteze calitatea solului in
cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere de la masinile si utilajele din timpul
executiei, aceste scurgeri fiind in cantitati mici nu pot infecta solul.

Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;

Se vor realiza puncte special amenajate in vederea colectarii si depozitarii temporare a
deseurilor si se va implementa sistemul de colectare selectiva a deseurilor. Serviciul de colectare
a deseurilor va fi realizat printr-un operator de salubritate autorizat potrivit legii, printr-un
contract incheiat cu firma autorizata.

Depozitarea deseurilor se va face doar in locurile special amenajate, nicidecum pe rampe
neautorizate.

In urma celor prevézute mai sus putem considera c& impactul asupra solului si subsolului

este minim.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

Nu sunt areale sensibile, prinse in proiect, care ar putea fi afectate.
Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor

protejate;
Pe traseele lucrarii nu sunt necesare lucrdri, dotari sau masuri pentru protectia

biodiversitatii, a monumentelor naturii sau arii protejate. Lucrarilor propuse a se executa
(amenajare parte carosabila, santuri, etc.) nu sunt de natura a prejudicia fauna (sub aspectul

poluarii, reproducerii sau migratiei), nici nu distrug flora existenta in zona.

g) Protectia asezarilor umane, si a altor obiective de interes public:
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Pentru protectia mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul documentatiei, se prevad
masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de constructii. Toate masurile luate sunt in
concordanta cu prevederile din OUG 195/2005.

Identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata

de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra cdrora exista instituit un regim de

restrictie, zone de interes traditional si altele;

Cele mai apropiate asezari umane se afld o la distanta de aproximativ 75 m.
In apropierea proiectului propus nu se afld monumente istorice si de arhitecturd sau alte
zone asupra carora exista instituit un regim de strictete, zone de interes traditional sau altele.

Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate

si/sau de interes public;

Pentru protectia mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul documentatiei, se prevad
masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de constructii. De asemenea, pe perioada
executiei, se vor lua masuri pentru evitarea disiparii de pamant si materiale de constructii pe
carosabilul drumului de acces.

Pentru siguranta, pe perioada executiei, se vor monta panouri de avertizare pe drumurile
de acces. Retelele electrice provizorii si definitive si corpurile de iluminat vor fi protejate,
verificate periodic si intretinute inca din faza de constructie.

Tot pentru protectia asezarilor umane, se vor asigura masuri pentru incadrarea nivelului
de zgomot ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea disconfortului si a

efectelor negative asupra sanatatii populatiei.

h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii

proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea lor

Deseuri diverse (solide-balast, pietris, metal, lemn etc.) vascoase (grasimi, uleiuri, etc.) in
cantitati modeste, se vor depozita in locuri special amenajate conform H.G. 865/2002.

Deseurile rezultate in urma executarii lucrarilor de terasamente, pietrisul, pamantul,
elemente de beton degradate se incarca si se transporta in locurile special amenajate, indicate
de autoritatea contractanta, cu respectarea conditiilor de refacere a cadrului natural.

Elementele de beton degradate se inventariaza si se transporta in depozite speciale sau se
folosesc la terasamente.

Programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate:

In ceea ce priveste mésurile adoptate pentru imbun&tatirea mediului inconjurétor, o prim3
masurd este prin intermediul recicldrii. In acest sens, se va realiza colectarea selectivd cu scopul

de a diminua efectele activitatilor firmelor care inchiriaza spatiile, asupra mediului inconjurator.
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Pentru atingerea acestui obiectiv, s-a prevazut realizarea unui sistem de colectare selectiva a
deseurilor. Acest sistem va fi compus din containere de colectare selectiva cu capac, min. 4

bucati, etichetate conform codificarii stabile prin legislatia de mediu.

Deseuri estimate a fi generate in perioada de realizare:

Cod Tip Cantitate Modul de gestionare
17 05 08 Resturi de balast, altele decat 500 kg se vor depozita in locuri
cele specificate la 17 05 07 special amenajate,

executantul le va folosi in alte

santiere.

01 04 08 Deseuri de pietris si sparturi de 500 kg se vor depozita in locuri
piatra, altele decat cele special amenajate,
specificate la 01 04 07 executantul le va folosi in alte

santiere.

02 01 10 Deseuri metalice 100 kg se vor depozita in locuri

special amenajate,

executantul le va folosi in alte

santiere.
17 02 01 Lemn 150 kg se vor depozita in locuri
special amenajate,

executantul le va folosi in alte

santiere.
17 05 04 Pamant si pietre, altele decat 500 kg se transporta 1n locurile
cele specificate la 17 05 03 special amenajate, indicate

de autoritatea contractanta,
cu respectarea conditiilor de
refacere a cadrului natural.
17 01 01 Beton 250 kg se inventariaza si se
transporta in depozite
speciale sau se folosesc la

terasamente

Deseuri estimate a fi generate in perioada de exploatare:
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Cod Tip Cantitate/an Modul de gestionare

200101 Hartie de carton 100 kg Contract cu firma de
salubritate

20 01 02 Sticla 100 kg Contract cu firma de
salubritate

200201 Deseuri biodegradabile 500 kg Contract cu firma de
salubritate

20 03 06 Deseuri de la curatarea canalizarii 70 kg Contract cu firma de
salubritate

Planul de gestionare a deseurilor;

In ceea ce priveste reciclarea deseurilor, se vor incheia contracte cu companii care se ocupé
de colectarea selectiva si de reciclare, care corespund nevoilor de reciclare a firmelor care se vor
afla in chirie. Prin intermediul acestor firme se va asigura reciclarea urmatoarelor: becuri si
neoane, sacose si folii, Pet-uri, hartie si carton, sticla, aluminiu, deseuri din ambalaje de fier,
bateri si recipiente din plastic. Deseurile din faza de proiect se vor colecta selectiv, se vor stoca
in conditii de siguranta pana la valorificarea sau eliminarea acestora.

Pe durata executiei investitiei se vor respecta toate normele in vigoare de protectia
mediului.

Deseurile rezultate in urma executiei vor fi reciclate (cele care se pot recicla: lemn, metal,
plastic, hartie) sau vor fi transportate in locuri special amenajate (pamantul rezultat in urma
sapaturilor, care nu este necesar umpluturilor, balastul, nisipul, etc).

Legea nr. 211/15.11.2011 cu modificarile si completarile ulterioare, prevede urmatoarele:
Autoritatile administratiei publice locale, au urmatoarele obligatii:

a) asigura implementarea la nivel local a obligatiilor privind gestionarea deseurilor
asumate prin Tratatul de aderare a Romaniei la Uniunea Europeana;

b) urmaresc si asigura indeplinirea prevederilor din PIJGD;

c) elaboreaza strategii si programe proprii pentru gestionarea deseurilor;

d) hotarasc asocierea sau cooperarea cu alte autoritati ale administratiei publice locale,
cu persoane juridice romane sau straine, cu organizatii neguvernamentale si cu alti parteneri
sociali pentru realizarea unor lucrari de interes public privind gestiunea deseurilor, in conditiile
prevazute de lege;

e) asigura si raspund pentru colectarea separata, transportul, neutralizarea, valorificarea
si eliminarea finala a deseurilor, inclusiv a deseurilor menajere periculoase, potrivit

prevederilor legale in vigoare;
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f) asigura spatiile necesare pentru colectarea separata a deseurilor, dotarea acestora cu
containere specifice fiecarui tip de deseu si dezvolta in mod corespunzator centrele infiintate
potrivit prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 5/2015 pentru a oferi populatiei
posibilitatea de a se debarasa, fara plata, de deseuri de hartie si carton, sticla, metal,materiale
plastice, lemn, textile, ambalaje, deseuri de echipamente electrice si electronice, deseuri de
baterii si acumulatori si deseuri voluminoase, inclusiv saltele si mobila;

g) asigura informarea locuitorilor prin mijloace adecvate si prin postare pe site-ul propriu,
asupra sistemului de gestionare a deseurilor din cadrul localitatilor, inclusiv cu privire la centrele
prevazute la lit. f);

h) actioneaza pentru refacerea si protectia mediului;

i) asigura si raspund pentru monitorizarea activitatilor legate de gestionarea deseurilor
rezultate din activitatea medicala;

Atat pe parcursul executiei investitiei, cat si dupa terminarea acesteia, mediul
inconjurator nu va fi afectat in nici un fel. Prin respectarea normelor, impactul asupra mediului
va fi minim. Din punct de vedere al protectiei mediului inconjurator, mentionam ca
functionarea unui asemenea obiectiv nu afecteaza mediul inconjurator cu degajari de gaze

toxice, radiatii periculoase si nu contamineaza apa si solul.

i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Nu este cazu, nu se produc sau folosesc substante chimice periculoare

Substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

Nu este cazul.

Modul de gospoddrire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sdnatatii populatiei.

Nu este cazul.

B. UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, IN SPECIAL A SOLULUI, A TERENURILOR, A
APEI SI A BIODIVERSITATII:

La realizarea obiectivului se vor folosi doar materiale si echipamente cu agrement de

mediu si consum redus de energie.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de
proiect:

Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, faunei si florei, solului, folosintelor, bunurilor

materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor,
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peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste

elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen

scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ)

Pe amplasamentul propus nu se afla arii naturale protejate sau parcuri naturale, zona fiind
cu specific industrial.
Prin realizarea investitiei, se preconizeaza un impact favorabil asupra zonei, crearea unor

noi locuri de munca.

Extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate)

Pe amplasamentul propus nu se afla arii naturale protejate sau parcuri naturale, zona fiind
cu specific industrial, iar copacii existenti pe teren vor fi pastrati si, daca prin proiecte ulerioare
se vor intersecta cu platforme sau constructiile propuse, acestia vor fi transmutati pe acelasi

teren.

Magnitudinea si complexitatea impactului

Prin realizarea investitiei, se preconizeaza un impact favorabil asupra zonei, deschiderea
unui parc de specializare inteligenta ar putea ajuta municipiul Bistrita sa aduca un numar de
businessuri noi si sa creeze un nou reper in oras destinat tehnologiilor inteligente, creand atat
locuri de munca si spatii de mentorat si cercetare, dar si posibilitatea inovatiilor in diversele nise

de industrie care vor ajunge sa se bucure de facilitatile moderne.

Probabilitatea impactului

Pe amplasamentul propus nu se afla arii naturale protejate sau parcuri naturale, zona fiind
cu specific industrial.

Prin realizarea investitiei, se preconizeaza un impact favorabil asupra zonei, crearea unor
noi locuri de munca

Durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

In perioada de executie, in cazul aparitiei unor poludri accidentale, impactul negativ se va
manifesta pe o perioada scurta de timp, Antreprenorul/Constructorul avadnd obligatia de a
interveni imediat pentru a stopa sursa de poluare si extinderea acesteia in afara zonei de
executie a lucrarilor si de a anunta autoritatile cu responsabilitati in domeniu.

In perioada de operare, impactul generat de lucrérile propuse asupra regimului calitativ si
cantitativ al apelor de suprafata si subterane va fi net pozitiv, pe termen lung, temporar si

reversibil, limitat de durata de viata proiectatd a obiectivelor. Beneficiarul va elabora si
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implementa Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale, care va cuprinde

responsabilitatile si masurile de interventie in caz de aparitie a poluarilor accidentale.

Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;

In perioada executiei lucrérilor, pentru diminuarea si eliminarea impactului asupra cantit&tii

si calitatii apei de suprafata sau subterane, Antreprenorul General/Constructorul va lua

urmatoarele masuri:

excavarea terenului nu se va realiza in conditii meteorologice extreme, de ploaie
sau vant puternic;

dupa caz, zonele de lucru vor fi stropite cu apa pentru impiedicarea emisiilor de
particule de praf in atmosfer3a;

organizarea de santier nu va fi amplasata in zonele cursurilor de apa permanente
sau nepermanente si in imediata vecindtate a acestora;

in cadrul organizarii de santier, vor fi prevazute sisteme de colectare a apelor uzate
pluviale potential contaminate, apelor uzate menajere provenite de la grupurile
sanitare si evacuarea acestora in bazine vidanjabile;

deseurile generate vor fi gestionate corespunzator, in recipiente si spatii special
destinate, pana la valorificarea/eliminarea finala prin firme autorizate;

alimentarea cu combustibil si lucrarile de intretinere a utilajelor se vor face in spatii
special destinate, impermeabilizate, astfel incat sa se evite deversarea substantelor
direct pe sol, de unde pot migra in apa de suprafatd sau subterana;

zona santierului va fi dotata cu materiale/substante absorbante pentru interventie
rapida Tn cazul producerii unor scurgeri accidentale cu produse petroliere sau
lubrifianti;

vor fi aplicate masuri de prevenire, combatere si interventie in cazul producerii unor

poludri accidentale.

In perioada de operare, Beneficiarul va lua cel putin urmétoarele masuri:

exploatarea intregului sistem in conformitate cu regulamentul de exploatare;
intocmirea si implementarea planului de prevenire si combatere a poluarilor

accidentale.

Prin proiectul propus, peisajul va fi afectat in limitele admisibile.

Natura transfrontiera a impactului

Nu este cazul.
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VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru
controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele
privind monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici
disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu
influenteze negativ calitatea aerului in zona.

La aceasta faza nu este cazul, parcul nu are profil industrial care sa emita poluanti.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente
de planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

Nu este cazul.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din
care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Nu este cazul.

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

Descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;

Pentru a restrictiona accesul pe durata executarii lucrarilor de constructie, se va prevedea
o imprejmuire cu caracter provizoriu alcatuita din plasa de sdrma zincata pe stélpisori din lemn
sau metal.

Se vor amplasa in interiorul incintei bardci metalice care va deservi ca, baraca pentru
diriginte de santier si sef santier, vestiar si magazie. Acestea vor satisface conditiile sanitare
minime necesare, inclusiv minimul de apa potabild necesar, chiuvete cu apa calda, sapun si
prosoape si zone curate uscate si incalzite, echipate cu mese si scaune unde se poate lua
masa. in imediata apropiere a bardcii metalice se vor amplasa grupurile sanitare ecologice si
pichetul P.S.I. care va contine toate dotarile necesare prevenirii si stingerii eventualelorincendii
survenite pe santier.

Se va realiza un spatiul destinat depozitarii diverselor materiale, necesare asigurarii unui
flux continuu de activitate.

Localizarea organizarii de santier;

Organizarea de santier va fi amplasata in incinta amplasamentului proiectului propus.

Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;
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Avand in vedere ca organizarea de santier este amplasata pe acelasi teren cu obiectul

investitiei impactul asupra mediului este acelasi cu cel al constructiei propriu zise.

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in

mediu in timpul organizarii de santier;

Deseurile ramase nu se vor lasa sau imprastia pe terenul din jur, ci se vor depozita in
recipiente si se vor duce la o groapa de gunoi autorizata. Constructorul va urmari realizarea

unor cofraje etanse astfel incat sa se evite scurgeri intense de lapte de ciment.

Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Constructorul va avea in vedere ca pe tot parcursul executarii lucrarilor sa pastreze zona
in perfectda stare de curatenie. Aceasta sarcind cade in seama executantului, deoarece la
terminarea lucrarilor zona va fi predata catre beneficiar curata. Constructorul are obligatia sa
incheie contract cu o firma specializata in gestionarea deseurilor. Muncitorii vor fi angajati de
catre constructor. Nu se prevad baraci pentru gazduirea muncitorilor. Se prevad toalete
ecologice de toata durata executiei.

Materialele vor fi achizitionate in avans si vor fi livrate pe parcursul executiei, in functie

de necesarul saptamanal, astfel incat sa nu se creeze stocuri de materiale pe santier.

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

Vegetatia va fi afectatd exclusiv in zona de executie a investitiei. Pe aceasta suprafata de
teren, vegetatia va fi eliminata partial sau in totalitate, dar se va reface dupa perioada de
vegetatie, dupa reabilitatea suprafetelor afectate.

In caz de poluarea accidentald persoana care observd fenomenul anuntd imediat
conducerea unitatii. Conducerea unitatii dispune anuntarea persoanelor sau a colectivelor cu
atributii prestabilite pentru combaterea poluarii, in vederea trecerii imediate la masurile si
actiunile necesare eliminarii cauzelor poluarii si pentru diminuarea efectelor acesteia, locale sau

din zona.

XII. Anexe - piese desenate

Planurile se regasesc atasate documentatiei.

XIII. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de

urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
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conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, memoriul
va fi completat cu urmatoarele:

a) Descrierea succinta a proiectului si distanta fatd de aria naturalda protejata de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului
proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu
referinta geograficd, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970 sau de un tabel in
format electronic continand coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie
nationald Stereo 1970;

Nu este cazul.

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

Nu este cazul.

c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in

zona proiectului;

Nu este cazul.

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legaturda directa cu sau nu este necesar

pentru managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;

La aceasta faza, proiectul nu are legatura directa cu managementul conservarii ariei

protejate de interes comunitar.

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria

naturala protejata de interes comunitar;

Nu este cazul.

f) alte informatii prevazute in ghidul metodologic privind evaluarea adecvata.

Nu este cazul.

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele, memoriul
va fi completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management
bazinele, actualizate:

Nu este cazul.

XV. Criteriile prevazute in ANEXA 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, daca este
cazul, in momentul compilarii informatiilor in conformitate cu punctele III-XIV

1. Caracteristicile proiectelor

Caracteristicile proiectelor trebuie examinate, in special, in ceea ce priveste:
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a) dimensiunea si conceptia intregului proiect;

Obiectul lucrarii constituie amenajarea unui ,Parc de specializare inteligenta Bistrita
Industrianova HUB”.

Prin proiect se vor realiza urmatoarele lucrari:

- realizare drum auto de incinta, inclusiv trotuare pietonale si zone verzi;

- parcelare teren in scopul concesionarii ulterioare pentru realizarea de constructii care sa
adaposteasca IMMurile interesate; doua zone destinate montarii panourilor fotovoltaice si a mini-
turbinelor de vant; zona de parcare cu 112 locuri autoturisme si zona de incubare Start-up-uri,
detaliata prin prezenta documentatie - identificata pe planul de situatie prin denumirea ,,Subzona
Industrianova Hub”;

- amenajare zone verzi si alei care sa deserveasca parcul propus;

- realizare doua zone destinate amplasarii echipamentelor de resurse regenerabile -
turbine de vant si panouri fotovoltaice.

- realizarea zona tehnica, pe o platforma betonata pe care sa se amplaseze casa pompelor,
postul TRAFO si rezervoarele de apa pentru rezerva de incendiu;

- instalatii de alimentare cu apa, canalizare, bransamente la curent electric, pluviale,
iluminat stradal, iluminat arhitectural, etc;

- amenajari exterioare;

b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate;

Nu este cazul.

c) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii;

Pentru realizarea constructiei se vor folosi: agregate naturale, ciment, beton de ciment,
aditivi pentru betoane, var pentru constructii (pulbere, pastd), fier beton, alte materiale si
produse pentru finisaje.

Suprafata construita (parter): 632,00 mp; Suprafata construita (cu amprenta etaj): 968,00
mp; Spatii verzi 1.096,97 mp.

Constructorul va avea in vedere ca pe tot parcursul executarii lucrarilor sa pastreze zona
in perfecta stare de curatenie.

d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate;

Pe perioada de executie deseuri diverse (solide-balast, pietris, metal, lemn etc.) vascoase
(grasimi, uleiuri, etc.) in cantitati modeste, se vor neutraliza sau se vor depozita in locuri special
amenajate conform H.G. 865/2002.

Deseurile rezultate in urma executarii lucrarilor de terasamente, pietrisul, pamantul,
elemente de beton degradate se incarca si se transporta in locurile special amenajate, indicate

de autoritatea contractanta, cu respectarea conditiilor de refacere a cadrului natural.
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Elementele de beton degradate se inventariaza si se transporta in depozite speciale sau se
folosesc la terasamente.

Pe perioada de exploatare, se vor realiza puncte special amenajate in vederea colectarii si
depozitarii temporare a deseurilor si se va implementa sistemul de colectare selectiva a
deseurilor. Serviciul de colectare a deseurilor va fi realizat printr-un operator de salubritate
autorizat potrivit legii, printr-un contract incheiat cu firma autorizata.

Depozitarea deseurilor se va face doar in locurile special amenajate, nicidecum pe rampe
neautorizate.

Avand in vedere ca hala se construieste in vederea inchirierii, cantitatea de deseuri pentru
perioada de exploatare nu poate fi estimata, acesta urmand sa difere in functie de fiecare chirias
in parte.

e) poluarea si alte efecte negative;

Poluanti in perioada de executie:

Sursele de zgomot si vibratii se produc in perioada executiei de la utilajele de executie si
de la traficul auto.

Nivelul de zgomot la sursa este cca.85+95 dBA, in unele cazuri 110 dBA.

Caracterul zgomotului este de joasa frecventa si durata este cca. 8 ore/zi.

Nivelul total de zgomot este prevazut in STAS de a nu depdsi 70 dBA la limita perimetrului
construit si sub 50dBA la cel mai apropiat receptor protejat. Distanta de amplasare fata de
locuinte este mare si nu implicd inconfortul locuitorilor, lucrarile generatoare de zgomot fiind
organizate pe perioada zilei, anuntate din timp, organizate corespunzator pentru limita la maxim
efectul de disconfort.

Poluanti in perioada de exploatare:

In timpul desfésurarii diferitelor activitéti, se vor asigura masuri pentru incadrarea nivelului
de zgomot ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea disconfortului si a
efectelor negative asupra sanatatii populatiei.

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauza, inclusiv
cele cauzate de schimbarile climatice, conform informatiilor stiintifice;

Prin proiect nu sunt prevazute depozite de produse petroliere (GPL, gaze naturale,
motorina, benzind), care ar putea genera accidente majore (incendii, explozii, scurgeri de
substante poluante).

Prin proiect s-au prevazut masuri de adaptare la schimbarile climatice:

- valuri de calduri — s-au prevazut instalatii de aer conditionat pentru zona de birouri,
aeroterme in hala;

- seceta - s-au prevazut baterii cu consum redus de apa;
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- inundatii - amplasamentul proiectului este situat intr-o zona ne inundabil3;

- incendii de vegetatie - amplasamentul are ca vecinatati terenuri agricole si o hala logistica
si de productie, prin proiect sunt prevazute instalatii pentru stingerea incendiilor care ar putea
afecta constructia;

- temperaturi extreme - retelele de alimentare cu apa si canalizare sunt prevazute a fi
amplasate la o adancime sub limita de inghet, de asemenea si fundatiile hale au fost
dimensionate astfel incat sa fie respectata adancimea de inghet.

g) riscurile pentru sanatatea umana - de exemplu, din cauza contamindrii apei sau a
poluarii atmosferice.

Proiectul nu genereaza riscuri pentru sanatatea umana, nu se evacueaza ape contaminate
in emisari naturali, nu se emit poluati cu impact asupra sanatatii, deseurile generate prin
functionarea halelor vor si depozitate in puncte special amenajate in vederea colectarii si
depozitarii temporare a deseurilor si se va implementa sistemul de colectare selectiva a

deseurilor.

2. Amplasarea proiectelor

Sensibilitatea ecologica a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de proiecte trebuie
luata in considerare, in special in ceea ce priveste:

a) utilizarea actuald si aprobata a terenurilor;

Zona studiatad face parte din intravilanul localitatii ViiSoara, localitate componenta
Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud si conform RLU/PUG face parte din zona mixta M, subzona
M2, (UTR19) - subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente
publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu inaltime maxima P+4 niveluri.

b) bogatia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor
naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zona si din subteranul acesteia;

Resursele naturale regenerabile sunt constituite din apa, aer, sol, biodiversitate, iar intre
acestea exista interactiuni naturale puternice, astfel ca, orice interventie asupra uneia sau alteia
introduce inevitabil consecinte si asupra celorlalte.

Alimentare cu apa se va realiza din reteaua de alimentare cu apa a localitatii.

c) capacitatea de absorbtie a mediului natural, abordandu-se o atentie speciala
urmatoarelor zone:

1. zone umede, zone riverane, guri ale raurilor;

Nu este cazul.

2. zone costiere si mediul marin;

Nu este cazul.
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3. zonele montane si forestiere;

Nu este cazul.

4. arii naturale protejate de interes national, comunitar, international;

Nu este cazul.

5. zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: situri Natura 2000
desemnate in conformitate cu legislatia privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice; zonele prevazute de legislatia privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a III-a - zone protejate, zonele de
protectie instituite conform prevederilor legislatiei din domeniul apelor, precum si a celei privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

Nu este cazul.

6. zonele In care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a
mediului prevazute de legislatia nationala si la nivelul Uniunii Europene si relevante pentru
proiect sau in care se considera ca exista astfel de cazuri;

Nu este cazul.

7. zonele cu o densitate mare a populatiei;

Nu este cazul.

8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic.

Nu este cazul.

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential

Efectele semnificative pe care le pot avea proiectele asupra mediului trebuie analizate in
raport cu criteriile stabilite la pct. 1 si 2, avand in vedere impactul proiectului asupra factorilor
prevazuti la art. 7 alin. (2) din prezenta lege, si tindand seama de:

a) importanta si extinderea spatiald a impactului - de exemplu, zona geografica si
dimensiunea populatiei care poate fi afectata;

b) natura impactului;

In conformitate cu obiectivele Strategiei de dezvoltare locald a municipiului Bistrita, se
impune cresterea conectivitatii si atractivitatii municipiul Bistrita pentru investitorii, care sa
realizeze activitati inovative si cu valoare addugata ridicatd, punandu-se accent pe cresterea
oportunitatilor de ocupare de la nivelul municipiului Bistrita in vederea utilizarii eficiente a
resurselor existente si reducerii migratiei fortei de munca.

c) natura transfrontaliera a impactului;

Nu este cazul.
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d) intensitatea si complexitatea impactului;

Investitia are impact benefic asupra zonei, crearea de noi locuri de munca.

e) probabilitatea impactului;

Impactul generat de proiect la aceasta faza este unul pozitiv, nu se preconizeaza impact
negativ de lunga durata.

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului;

In perioada de executie, in cazul aparitiei unor poludri accidentale, impactul negativ se va
manifesta pe o perioada scurta de timp, Antreprenorul/Constructorul avand obligatia de a
interveni imediat pentru a stopa sursa de poluare si extinderea acesteia in afara zonei de
executie a lucrarilor si de a anunta autoritatile cu responsabilitati in domeniu.

In perioada de operare, impactul generat de lucrérile propuse asupra regimului calitativ si
cantitativ al apelor de suprafata si subterane va fi net pozitiv, pe termen lung, temporar si
reversibil, limitat de durata de viata proiectatd a obiectivelor. Beneficiarul va elabora si
implementa Planul de prevenire si combatere a poluarilor accidentale, care va cuprinde
responsabilitatile si masurile de interventie in caz de aparitie a poluarilor accidentale.

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate;

Nu este cazul.

h) posibilitatea de reducere efectiva a impactului.

Pentru reducerea efectiva a impactului se au in vedere urmatoarele aspecte:

- respectarea datelor si a specificatiilor din documentatia tehnica, precum si legislatia de
mediu in vigoare, respectarea masurilor prevazute prin proiect in vederea diminuarii impactului
asupra factorilor de mediu, lucrarile se vor desfdasura cu respectare conditiilor tehnice si a
regimului juridic prevazute in actele de reglementare prealabile emise de autoritatile in domeniu.

- lucrarile de constructii - montaj vor fi efectuate de catre un antreprenor autorizat, care
va utiliza utilaje si mijloace de transport agrementate din punct de vedere tehnic, care sa nu
genereze scurgeri de propuse petroliere si lubrifianti, sa nu genereze zgomot si vibratii peste
limita admisa, etc.

- investitia propusa se va realiza in baza unui plan de executie, cuprinzand faza de
constructie, punerea in functiune, exploatare.

- organizarea de santier pentru lucrarile prevazute prin proiect va respecta masurile
specifice pentru reducerea si/sau eliminarea efectelor generate de acestea asupra sanatatii
umane si mediului inconjurator.

- managementul deseurilor generate in urma executiei lucrarilor prevazute in proiect se va
realiza in conformitate cu legislatia specificd de mediu astfel: - deseurile municipale amestecate

generate in perioada lucrarilor de constructii vor fi colectate, stocate temporar in pubele si
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eliminate prin operatorul zonal si depozitare la un depozit conform; - deseurile nepericuloase din
constructii, vor fi gestionate de constructor, cu respectarea prevederilor din OUG nr. 92/2021
privind regimul deseurilor.

- In cazul poluarii accidentale a solului cu produse petroliere de la vehiculele grele si
echipamentele mobile se va proceda imediat la decopertarea solului contaminat, stocarea lui in
recipiente destinate, urmand a fi tratate/depozitate de catre firme specializate si autorizate.

- la finalizarea investitiei constructorul va elibera zona de materialele de constructie
ramase, de deseurile rezultate din lucrarile de constructii-montaj, va reabilita terenul afectat de
lucrari, folosind pamantul rezultat din excavari, va inierba terenul liber, amenajand zona verde;

Realizarea proiectului nu va genera deteriorarea sau pierderea unor habitate naturale de
interes comunitar, nici nu va duce la izolarea reproductiva a unor specii de interes comunitar

sau a speciilor care intra in compozitia unui habitat de interes comunitar.

Intocmit,
S.C. CUBICON INVEST S.R.L.

Arh. Ioana Niculescu
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